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2014. évi Epitdipari Nivodij
lgenyes csapatmunka

A Tisza és Drava utca sarkan |év0 lizemépiilet
1907-ben késziilt el, az akkor mar 24 éve miikodo
kazanhaz és generatorhaz bovitéseként.

Ebbél az épiiletbél alakitotta ki az ELMU iroda- és
tzemiranyito kozpontjat. A 2006 6ta miemleéki
védelem alatt allo épiilet rehabilitacioja mellett a
|étesitmény technikai felszereltsége és biztonsagi

kOvetelményei — a szokvanyos ipari vagy iroda-
éplletekhez képest — joval igényesebb, 6ssze-
tettebb megoldasok alkalmazasat kivetelték meg
a tervezOktdl és a kivitelezoktol egyarant. Kilon
kiemelendd, hogy a geotermikus flitési-h(itési
rendszer kialakitasa az épiilet udvari pinceszintjén
talalhato, 4 méter atmérdju, tobb mint 100 éves,
asott kut felhasznalasaval tortént.
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Elozmények

A tervezést hosszas el6készité munka, k6z0s
gondolkozas elézte meg. A megrendeld 3 le-
hetséges helyszinre készittetett tanulmany-
tervet. Egy ,,z6ldmezds beruhazas”, egy meg-
1évé ingatlan bévitése és atépitése, valamint
az Elektromos Miivek legrégebbi, ma mar mii-
emlékileg védett épiiletegyiittesében talal-
hat6, funkciojat vesztett épiilet rehabilitacio-
ja is szerepelt a megoldasi javaslatok kozt.
Hosszas megfontolas utan azt a megoldast
részesitette elényben az ELMU vezetése,
amely a t6bb mint 100 éves kazan- és gene-
ratorhaz uj funkcidval valdé megtoltése révén
annak meg6rzését és tovabbélését biztositja
— azzal egyiitt, hogy nyilvanvaléan ez mu-
tatkozott a legkoltségesebb alternativanak a
harom lehetéség koziil. Igy sziiletett meg
a dontés a 24 éraban miikddé Uzemirdnyitd
Kozpont és az 6sszesen 240 f6s irodahaz mii-
emléki kornyezetben torténd elhelyezésére.

Az eredeti funkciojat elvesztett épiilet a
nyolcvanas évekig raktarként és szerelGcsar-
nokként miikodott, a homlokzatfeltjitas elsé
szakasza is ezt a funkciot szolgalta inkabb,
mint a torténeti, klasszicizalo feliiletek reha-
bilitaciojat. Az épiilet eredeti megjelenésé-
t6l anyaghasznalataban és koncepcionalisan
is idegen volt a 3 méter magas, tomor tégla
felfalazas és a pinceszellézok 1abazati beépi-
tése is. A nyolcvanas évek kdzepén az akkori
cégvezetés vallalati kulturkdzpontta, szin-
hazza kezdte atépiteni a csarnokot. Ekkor
késziilt az épiiletmagas, 30 centiméter vas-
tag vasbeton elvalaszto fal is. A kialakitott
pincegarazs egyuttal végleg lerekesztette azt
a lovontatta kocsikkal jarhato felszin alatti
alagutat is, amelyben a 20. szazad elején a
hajoval a Duna-partra érkezd szenet az MV
Rt. bels6 udvarara kibukkanva felvontattak.
Miutan a szinhazépiilethez sziikséges belsd
vasbeton szerkezeti elemek elkésziiltek, az
épitkezést befagyasztottak. A Vaci 1tig tartd
épliletegyiittes milemléki védettségét 2006-
ban allapitottak meg, amely meghatarozta a
tovabbi atépitések lehetséges szempontjait.
Az ELMU az azéta eltelt években igen ko-

moly Osszegeket forditott a torténeti beépi-
tés egyes épiileteinek rendbehozatalara és
az épitett 6rokség megdrzésére.

A tervezo szemével

A Tisza utca és a Visegradi ut sarkan all6 haz
a korabbi atépitésébdl — a tervezett szinhaz
vasbeton szerkezetébdl — a lehetd legtobb
megtartasa mellett hatalmas bontasokat kel-
lett elvégezni, illetve a tobbszintes, ,,loftos

Tervezok és kivitelezok

Epittetd: Budapesti Elektromos Mdivek Nyrt.
Epitésztervez6: Archis Epitésziroda Kft.
Generalkivitelez6: Uni-Invest Kift.
Alvallalkozok: Horex Kft.,

Nordikal Kft.

Sinergy Kit.
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beépités” kialakitasahoz 0j fodémeket, tar-
toszerkezeteket épiteni. A meglévd, 1épcsd-
hazi épiiletrészbe utdlag beépitett vasbeton
lépcsdkarokat és szinteket elbontottuk, majd
a lépcsémag és az 0j lift is megépiilt. A
legfels6 szintre a meglévé fodém kivagasa-
val 0j lépcsdkarral lehet feljutni.

A tet6téri szint alatti teriilet természetes be-
vilagitasat fodémkivagasokkal, valamint
elektromos miikddtetésii tetdablakok és ar-
nyékolo zsaluk beépitésével biztositottuk.
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'NAGYMERET( ATTORESEK
MEGLEVG VASBETON FODEMBEN
FELOLVILAGITOK SZAMARA

0J SZINTOSZTO
VASBETON FODEMLEMEZ

0J, STRUKTURALIS UVEGEZESD
FUGGONYFAL PORTALOK

HOMLOKZATI TEGLA BURKO-
LAT HELYREALLITASA BON-
TASSAL ES ATEPITESSEL

_ 0J FODEMLEMEZ MEGLEVG,
SULLYESZTETT FODEM FOLOTT

A pinceszint szigetelése kiilonleges felada-
tot jelentett, tobbféle miiszaki megoldas
egyiittes alkalmazasaval, amely részben injek-
talassal, részben szigeteld rétegek felhor-
dasaval tortént.

Az épiilet teljes tetd rétegrendje kicseréld-
dott, és az épiilet értékéhez igazodo titan-
cink fedést kapott. Ehhez csaknem 28 tonna
veszélyes hulladékot (azbesztes palat) kel-
lett a tet6rdl lebontani és elszallitani szigo-
ruan ellendrzott koriilmények kozott.

A homlokzati falakon az eredeti téglabur-
kolatot gondos tisztitds és lemosas utan a
kiilonbozé igények szerint egyedileg szin-
azonosra és méretre gyartott téglaszerke-
zettel egészitettiik ki. Ennek részeként egyedi
tervezési, formara gyartott parkanytéglakat
is alkalmaztunk a homlokzatok mentén.

A nyilaszarorendszer kialakitasanal a terve-
z06i szandék annak a hangulatnak a megér-
zése volt, amelyet a vékony acélbordakkal
stirlin osztott, nagy, ives ipari ablakok je-
lentettek az épiilet 100 évnél is hosszabb
elééletében. A rendkiviil dsszetett kovetel-
ményrendszert teli-liveg, kitolhatd nyitassal
kiegészitett Schiico fiiggonyfalablakok elé
nyithat6 acélracsokat szereltettiink, amelyek
felidézik a korabbi ablakosztas megjelené-
sét. Ennek érdekében olyan fényvisszaverd
feliiletet hataroztunk meg az ilivegezésnél,
amely elrejti az liveg mogé épiilt fodémsa-
vot, de nem sotétiti le a belsd helyiségeket.
Igazi bravur volt a tervezék oldalarol a 13
méter hosszu, 17 méter magas, de csak 1,97

méter széles csarnokok kozti térbe beleal-
modni a légtechnikai rendszerek gépeit, és
elrejteni a szamtalan beszivo és kifujo felii-
letet, majd mindezt jol szervizelhetéen, meg-
feleléen hangszigetelten kiépiteni. Termé-
szetesen mindez rendkiviil pontos szerelési
munkat igényelt a kivitelez6kt6l, sokszor
alpintechnikai megoldasokkal kiegészitve.

Az épiiletben nagy hangsulyt kapott az in-
telligens vilagitas vezérlés. A teljes épiiletben
a vilagitas szabalyozhat6 kivitelben kertilt
kialakitasra. A szabalyzast HELVAR rend-
szerrel, DALI egységek betervezésével oldot-
tuk meg. Minden helyiségbe fény- és jelen-
1étérzékel6t, a kozlekeddkbe pedig moz-
gasérzékeldket terveztiink. fgy a munkahe-
lyeken az érzékeldkkel kivanjuk biztositani
hogy a rendszer figyeli a természetes bevi-
lagitast, és azt, hogy a szobaban tartézkod-
nak-e. Amennyiben sziikséges, akkor a meg-
vilagitasi értéket automatikusan megemeli.
A helyi beavatkozasi lehetdség a helyiségek
bejaratanal elhelyezett kapcsoloknal 1évo
modulokkal torténik. A rendszernek még egy
nagyon fontos elénye a rugalmas atalakit-
hatosag. Az épiilet egészében a jelenlegi
valaszfalaktol fiiggetleniil egységes raszter-
ben kertilt kiépitésre az Almennyezet, igy ha
a helyiségkiosztasban valtozas torténik, a
rendszert nem kell atépiteni, csak atprogra-
mozni, az \jj valaszfalak alkotta helyiségekhez.
A fokozott miikddésbiztonsagi igények és
a karbantartasnal sziikséges leallasok elke-

TETGSIKBAN FEKVO, MOTOROS
TETOABLAKOK ES ARNYEKOLOK

MEGLEVG MOPALA FEDES
CSEREJE TITANCINK HEJAZATRA

UJ, VASBETON LIFTAKNA

0J, VASBETON LEPCSGKAROK
ES LEPCSGHAZI FODEMEK

INJEKTAL'[ PINCEFAL
SZIGETELES

riilése érdekében az épiilet kettds, fiigget-
len betaplalassal rendelkezik, ezen felil
kiépitésre kertilt a dizelgeneratoros ellatas,
illetve a pinceszinten UPS berendezések
kaptak helyet.

A rendszerek kozotti atkapcsolast nagy
megbizhatdsagth PLC berendezés végzi,
igy elkeriilve az emberi kdzremiikodésbol
adddo késedelmet, hibakat.




Csak érdekességként: a 3765 négyzetméter
Osszteriiletli épililetbe 36 km er6sarama,
~6 km t{izall6 és koriilbeliil 30 km gyenge-
aramu kabelt terveztiink.

Elektromos szakagi tervezéként beékelddni
az épitészet, a miiemlékvédelem és az illeté-
kes szakhatosagok kozé az épiilet villamve-
delmének kialakitasakor nem egyszeri fel-
adat. A képek tanulsaga szerint azonban egy
milemléki épiiletnél is van ra lehetdség, hogy
a rendkiviil szigort eléirasokhoz kevésbé za-
vard megoldasok keriiljenek kidolgozasra.

Archis Epitésziroda Kft.

Generalkivitelezo

Az Uni-Invest Kft. generalkivitelezéként
immar 20 éve biztos labakon all az épi-
téiparban. Epitettek mar aruhazakat, ben-
zinkutakat, lovardat, 6vodat stb., s emel-
lett orszagszerte irodahazak, szallodak
és tobb mint haromszaz bankfidk ujja-
szlletése fliz6dik a nevikhoz. Kultura-
szeret6 és azt tamogatd vallalatként min-
dig kulonos figyelmet forditottak a md-
emléképtletekre, ezért az ELMU-UIK ese-
tében egyrészrél nem volt felemel6 érzés
szamukra egy szerkezetkész szinhaz el-
bontasa, masrészrdl viszont vigasztald volt,
hogy épitészeti 6rokséget mentenek a
jové szamara, és kiemelked6 muszaki
megoldasokkal méltd lenyomatat hagy-
jak a jelen kor épitémivészetének.

A kivitelezd
szemével

Generalkivitelezéként elsd feladatunk a bon-
tas volt. A fodémekkel, az ives pengefallal, a
diszlépcsé-karokkal, egy teljes 1épcséhaz-
zal és a hatso, vasbeton homlokzati falban
kialakitott nyilasokkal egytitt dsszesen tobb
mint 550 tonna vasbetonszerkezetet termel-
tiink ki az épiiletbél. A kdrnyezd lakoha-
zakra, az ELMU szomszédos irodaira és
az épiilet allapotara valé tekintettel mind-
ezt rezgésmentesen, a lehetd legkisebb zaj-
és porterhelés mellett kellett elvégezni, melyre
megoldasként csak a precizids betonvagas
és a roppantas johetett szoba. Ezt kdvetéen
hasonléan nagy volumenti szerkezetépités
kovetkezett.

A feladat dsszetettsége ezt kovetden kezdett
megmutatkozni a helyszinen, ahol komoly
kihivast jelentett a 42 kiilonb6z6 szakag
munkdjanak 6sszehangoldsa. Az épiiletnek
elsé osztalyl mindségben, mliemléki érté-
keit megdrizve és kiemelve, a modern funk-
ciét maximalisan befogadva és tdmogatva
—
&

kellett elkésziilnie egy nagyon szoros hatar-
idére, melynek betartasa mindig elsé helyen
allt. Ezért az olyan extrém helyzetekre is
megoldasokat kellett talalni, mint a tetd-
csere kozben hirtelen lehullott nagy hé vagy
a pincei munkak kézben megérkezd dunai
arviz. Az elemeken és a hataridén kiviil majd
minden szakag kiizdott a kiilondsen szii-
kos hellyel, mely a koritd falak adta korla-
tok és a bekoltoztetendé funkciok miatt a
tervezés utan, a kivitelezés fazisaban is kihi-
vas elé allitotta a szakembereket. A min-
denki részérél megtapasztalt szakmai alazat-
nak, egylittmiikodo, segitd szandéknak és
maximalis szakmai felkésziiltségnek ko-
szonhetden azonban minden esetben konst-
ruktiv megoldas sziilethetett a felmeriild
problémakra.

A haz miiemléki megjelenését leginkabb
meghatarozo téglaburkolat feltjitasa a kivi-
telezés egyik sarkalatos pontja volt: az ere-
deti burkolatot szinben, méretben és forma-
ban is meg kellett kozeliteni. Ehhez spe-
cialis agyagra és egyedi gyartastechnolo-
giara volt sziikség, mely lekerekitett élil
elemeket ad. Az itt felhasznalt téglaink
manufakturalis médszerekkel, specialisan
erre a hazra késziiltek.

T
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Az épiilet mindvégig z6ld projektként volt
kezelve, hiszen az eredeti allapotnak meg-
feleléen nem keriilt bevezetésre a gaz, min-
den hiitési-flitési igény elsdsorban megujuld
energiakkal biztositott, elektromos rasegitd
rendszerekkel megtamogatva. Kiemelnénk
a pinceszinten talalhat6, miiemléki véde-
lem alatt all6 4 méter atmérdjli asott kut
iigyét, melynek megtartasa és egy ilyen
modern épiiletgépészeti rendszerbe torténd
hathatos beintegralasa mindenképpen kove-
tendd példa, ennek miiszaki megvalositasa
pedig komoly szakmai teljesitmény. Kiilo-
ndsen, ha szamitasba vessziik, hogy min-
den elemet egy maximum 100 centiméter
atmérgji, kb. 5 méter hosszu jaraton ke-
resztiil kellett bejuttatni a kut felett kiépi-
tett hidra, melyrdl a szerelés tortént.

A feladatok Osszetettségét és a szakembe-
reink professzionalis munkajat jol példazza,
hogy a kivitelezés végén rendre elérkezd
»rettegett” tlizoltds bejarasra a mi esetiink-
ben kétszer is sor keriilt, masodjara viszont
mar a fiatal tlizolto kollégakat hoztak hoz-
zank bejarasra, mondvan: ilyen dsszetett
hazat ilyen szépen megoldva ritkan latni.
Ekkor mar lehetett sejteni, hogy gigaszi
csapatmunkank eredménye valoban kiemel-
kedik az atlagbol.

Megelégedésiinkre szolgalt, és a fizikai tel-
jesitményen felil lelkileg is sokat adott,
hogy egy leromlott allapot, de gydnyorii-
szép miiemléképiiletet menthettiink meg és
éleszthettiink Wjja. Remélhetéleg mind funk-
cidjaban, mind megjelenésében sokaig szol-
gélja majd az embereket. Ezt a sziviinknek
is oly kedves projektet mindenképpen sze-
rettiik volna bemutatni a szakmanak, és
kiilon 6rom szamunkra, hogy munkank
elismeréseként ilyen magas rangu dijat
vehettiink at.

www.uni-invest.hu

uni’invest

EPITOIPARI KFT

A gépészkivitelezo

szemével

Az ELMU Véci ti kozpontjaban a miiem-
1éki védettségii, felujitott régi kazanhazi
csarnokban minden tekintetben korszer(,
energiatakarékos és kornyezetkiméld épii-
letgépészeti rendszer épiilt meg.

Az épiilet kommunalis vizellatasi rendszere
két részre bontott. Vezetékes ivoviz latja el
a mosdokat, kézmosokat, mosogatokat, zu-
hanyzoékat. Kutrdl taplalt vizmiirdl biztosi-
tottuk kiilon mérdvel ellatott sziirkeviz-ha-
l6zaton keresztiil a WC-k és vizelde beren-
dezések oblitését. A kutrol taplalt sziirkeviz
halézat — redundanciaként — vezetékes ivo-
vizellatassal is lizemeltethetd (pl. kutviz
szivattyl meghibasodasa esetén). Az épiilet
melegviz-ellatasa centralizaltan torténik,
kiilon erre a célra telepitett hészivattyu alkal-
mazasaval (HMV téaroléban redundancia-
ként elektromos flitépatronnal). Az eloszto-
halozat része a cirkulacids rendszer is, kor-
szerli cirkulacios szivattyuval.

A kommunalis eredetli szennyvizek koz-
vetleniil, gravitaciésan csatlakoznak a befo-
gad6 rendszerbe. A pinceszinti mélygarazs-
ban a padlordl 6sszegytijtott csurgalékvizek
zart rendszerben egy padlészerkezetbe épi-
tett benzin- és olajlevalasztd berendezést
kovetden vezetddnek a kdzmii csatornaba.

Az épiilet géphazat a szomszédos —
felszini fedett garazsként tizemeld — épiilet
pince szintjén alakitottuk ki. A hdenergia
elosztasa a pincei gépészeti helyiségben
valosul meg.

Az épiilet fitési és hiitési hdigényeinek
fedezésére 3 db York YMWA HP9O0 tipusu
reverzibilis viz-viz hdszivattyu beépitése
tortént. A teljes rendszer alkalmas arra, hogy
egy id6ben hiitési és flitési energiat allitson
eld a mindenkori igényeknek megfeleléen.
Az épiiletfeliigyeleti rendszer menedzseli a
hészivattyuk 1éptetését is. Az épiilet haszna-
latimelegviz-eldallitasat 1 db York YMWA
HP40 viz-viz hészivattytu biztositja, kiza-
rélag hdszivattyll izemmodban, emelt hé-
foku eléremend vizhémérséklettel.

A hészivattyuk forrasoldali vizigényét, va-
lamint hiitési izemben a berendezések kon-
denzator oldali hiitévizét a telephelyen talal-
hatd 4 méter atmérdjl és 5 méter mélységi
asott kut altal szolgaltatott vizzel biztosit-
juk. A kitermelésre keriil6 — mért — kutviz
a geotermalis hasznositast kovetden a terii-
let foldtani viszonyainak figyelembevételé-
vel a természetes kavicsrétegbe keriil visz-
szasajtolasra 6 db ,,nyeletékut” segitségével.
A szakagi tervezd a hdszivattyuk primer ol-
dali vizellatasat oly médon oldotta meg,
hogy a hészivattytcsoport minden eldfor-
duld tizemallapotban maximalisan takaré-
koskodjon a kiemelt kutviz mennyiségé-
vel, és az egyes gépek hiitési iizeme esetén
a primer oldalon keletkez hémennyiség mi-
nél nagyobb része felhasznalasra keriiljom az
éppen fiitési tizemben dolgozoé gépek minél
jobb hatasfoka érdekében. A tervezok kiala-
kitottak egy olyan hidraulikai kapcsolast,




amely szivattylzasi és hétechnikai szem-
pontbol is lehetdvé tette a lehetd leggazda-
sagosabb milkddést. Az dsszetett, és vi-
szonylag bonyolult rendszer szivattytizasat
a lehetd legkevesebb szivattytval, és a jelen-
leg elérhetd leggazdasagosabb fordulatszam
szabalyozos szivattytikkal oldottdk meg.
A kozvetlen felhasznalas radiatoros fiitéssel

és négycsoves rendszerben foglalt fan-coil
késziilékekkel miikodik. A fogyasztok a ho-
igény fiiggvényében allandé hémérsékleti,
valtoz6 tomegaramu fiitévizet kapnak a kor-
szerti, fordulatszam-szabalyozott szivattyik
alkalmazasaval. A helyiségenkénti szabalyo-
zas megoldott, mely igény szerint az épiilet-
feliigyeletrdl is allithato.

Az épiilet foldszintjén 1év6 IT helyiség hiité-
sét precizios klimaszekrényekkel biztosit-
juk. Az ellatas biztonsaganak megteremtése
érdekében két berendezést telepitettiink,
ebbdl az egyik vizes rendszeri hiitéssel (nor-
mal tizeml gép), mig a masik egy direkt
hitéssel (redundans iizemii gép) szerelt
berendezés.

A szell6z6 levegd mennyiségek biztositasara
a kompakt, beltéri légkezeld berendezése-
ket a kdzponti gépészeti aknaban helyeztiik
el. Mind a tervezés, mind a kivitelezés soran
komoly elékészitést és maximalis precizi-
tast igényelt a 1égkezeldk és légcsatorna
gerincvezetékek elhelyezése, a mindossze
2 méter széles légtechnikai aknaban. A lég-
kezeldk forgédobos hdvisszanyerdvel, sza-
balyozhato fordulatszamu ventilatorokkal
felszereltek. A komfortszell6zés vezetékei
elészigetelt 1égesatorna rendszerrel valo-
sultak meg, ami a hagyomanyos technolo-
gidhoz képest gyorsabb szerelést tett lehe-
tové. A gépek mikodtetése, vezérlése, sza-

balyozasa az épiiletfeliigyelet szerint valo-
sul meg. A komfortszell6zésen feliil a tiiz-
védelmi ho- és fiistelvezetéseket (motoros
tliz- és fiistcsappantytkkal) a megfelelden
méretezett ventilatorok biztositjak.

A megujulé energiaforrasok tovabbi hasz-
nositasa érdekében egy 10 kW-os naperd-
miives rendszer kiépitése is megvalosult.
A napelemeket a szomszédos épiilet tetején
helyeztiik el (mivel a miiemléki épiilet tete-
jére azokat nem lehetett elhelyezni). A 42 db
napelembdl osszeallitott rendszer egy inver-
teren keresztiil szolgaltatja a villamos ener-
giat, hozzajarulva ezzel az épiilet elektro-
mosenergia-ellatasahoz.

Az épiilet gépészeti és villamos rendszere-
inek iranyitastechnikai feladatait korszerti
épiiletfeliigyeleti rendszer végzi. Ez latja el
a hozzakapcsolt berendezések szabalyozasi,
vezérlési, energiaoptimalizalasi, hatarérték-
feligyeleti funkcioit, biztositja a kiterjedt
rendszer kdzponti helyrdl torténd feliigye-
letét és igény szerinti kezelését. Lehetové
teszi az lizemzavarok gyors felismerését,
segitve ezzel a berendezések fokozott allag-
ovasat, a karbantartoi, tizemeltet6i 1étszam
minimalizalasat.
Sinergy Kft.
gépész kivitelezo
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